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Pangrango Plaza 


H. Iz Nur Wachid. 


lestari (Quantity Surveyor). PT F 
Djaja (Manajemen Konstruksi). Se 
pelaksanaan konstruksi ditangan 
Pembangunan Perumahan (Sirul 
Arsitektur/Finishing). PT Marwan G n 
M&E), PT Ketira Engineering Consultants 
Perkuatan Pondasi Bangunan MaD. PT 
Caisson Dimensi (Pondasi Gedung Parkin. 

Menurut H. Ir. Nur Wachìd - Manajer Kom- 
struksi PT Perentjana Djaja. Pangrango Fia 
za dibangun di atas area seluas kurang le 
bih 12.000 m2, dengan luas total lantai ba 
ngunan sekitar 65.000 m2. Terdiri dari be 
ngunan utama (mal) setinggi 7 lantai (S lam- 
tai termasuk atap bangunan) seluas Ku 


man 
KONSTRUKSI, APR 


rang lebih 


bangunan 


45.000 m? 
parkir 


Dan 
yang terdiri 
dan 20 lapis, menempel di ban 
qunan mal (split leveh memiliki 
luas sekitar 22 000 m2, yang di 
perkirakan dapat menampung 
1.000 kendaraan. 

Pada lantai desmen, ungkap 
A. Tjandra - Head of Sales Ad- 
ministration (in House Marke- 
ting), Diamond Team Marketing 
Development. salah satunya di- 
peruntukkan untuk supermar- 
ket. Lantai dasar, difungsikan 
untuk toko optik, asesoris, per- 
hiasan dan sebagainya. Lantai 
| dan 2, berdasar rencana di- 
manfaatkan untuk perdagang- 
an fashion. Lantai 5 dan 4, sebagai pusat 
elektonik. Lantai 5, untuk family entertain- 
ment area (food court, game area dan se- 
bagainya). Sedangkan pada lantai atap, di- 
antaranya digunakan untuk cafe. Sementa- 
ra, di atas lantai parkir, difungsikan untuk 
bowling yang mempunyai luas sekitar 
2.500 m2. 

Segmen pasar yang dituju di sini, lanjut 
Tjandra, adalah mengarah ke kelas mene- 


leluasa. 
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hesg Offe 


Untuk kenyaman 


ngah atas dan tidak bermain di upper up. 
Sehingga, jenis usaha yang akan ditawar- 
kannya pun disesuaikan, yaitu local brand. 

Ukuran kios/toko yang dipasarkan ber- 
variasi. Yakni, kios island berkisar 5 m? - 
6 m? atau 9 m? - 10 m2. Lalu, kios/toko 
ukuran sedang berkisar 20 m? - 30 m2 
dan ada beberapa seluas 70 m2. Dan, un- 
tuk big tenant luasnya kurang lebih 100 
m? - 500 m2. Sedangkan pada anchor te- 
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an pengunjung, desain pada area publik dibuat cukup 


nant lebih dari 1.000 m2 

Pangrango Plaza, adalah 
merupakan hasil kerjasama 
antara pengembang (PT Graha 
Amanah Inti Utama) dan 
Pemda Bogor dengan sistem 
built, operated & transferred 
(BOT), dan masa konsesi sela- 
ma 30 tahun. Untuk itu, papar 
Tjandra, pada unit-unit ki- 
os/toko dipasarkan dengan 
sistem sewa. Adapun durasi 
sewa yang ditawarkan pada 
awal pemasaran, anchor ten- 
ant selama 5 tahun dan untuk 
kios/island selama 20 tahun. 
Namun, setelah memasuki ta 
hun 2004 semua unit yang 
tersisa disewakan dengan jangka waktu 
selama 5 tahun. 

Harga sewa yang ditawarkan saat wawan- 
cara beberapa waktu lalu, untuk lantai da 
sar sekitar Rp 500.000/m? perbulan. Se- 
dangkan pada lantai besmen, 1, 2, 5, 4 
dan 5 sekitar Rp 250.000/m? perbulan. Di 
samping itu, dikenakan biaya service 
charge sekitar Rp 40.000/m? perbulan. 
Hingga pertengahan Januari 2004 lalu, 
ruang yang sudah tersewa mencapai seki- 
tar 75 persen. 

Sehingga, dari segi marketing pihaknya 
sangat optimis. Apalagi, desain yang disa- 
jikan berkonsep arsitektur modern futu- 
ristik. Dan, dengan hadirnya Pangrango 
Plaza ini, diharapkan menjadi suatu land 
mark Kota Bogor. 


Berbagai fasilitas 

Pada pusat perbelanjaan ini. ungkap 
Nur Wachid, dilengkapi dengan berbagai 
fasilitas, Antara lain, sarana transportasi 
vertikal, selain tangga akan dilayani de 
ngan 5 unit lift (termasuk 2 unit lift kap 
sul) dan 18 unit eskalator (9 unit naik dan 
9 unit turun), Kemudian, writuk pengkodi 
sian udara (AC) di dalam ruangan dig 
nakan sistem sentral, Sebagai sarana ko 
munikasi disediakan 700 - 800 satuan 
sambungan telepon (sst) direct dengan 
Telkom, Sumber daya listrik utama, gd 
pat dari penyambungan PLN dengan 3 
pasitas 6.900 KVA dan di back UP gen 
sebesar 4 x 1.000 KVA, 

Selanjutnya, untuk sistem pembuat 
alr kotor, sebelum dialirkan ke tiol Sa 
ditampung dan diolah terlebih dahulu 
lalui STP dengan kapasitas 140 M ue 
mun, air kotor yang dihasilkan dari an 
ran, cafe dan food couit sebelum ! 


ke STP disaring dahulu 
melalui grease trap. 

Untuk kebutuhan air 
bersih gedung, dipa- 
sok dari PDAM dan 
deep well. Kapasitas 
ground water tank se- 
besar 360 m3, terma- 
suk untuk kebutuhan 
pemadam kebakaran. 
Dengan bantuan pompa, air ditransfer me- 
nuju roof tank yang mempunyai kapasitas 
2 x 50 mo. Selanjutnya, didistribusikan ke 
lanta-antai bawah. 

Dilengkapi pula dengan sistem pence- 
gahan dan penanggulangan terhadap ba- 
haya kebakaran yang mengacu pada stan- 
dar bangunan tinggi. Seperti, adanya 
sprinkler, smoke/heat detector, fire extin- 
guisher dan sebagainya. Berikut, dileng- 
kapi dengan sistem tata suara. Dan, untuk 
mengantisipasi keamanan bangunan di- 
pasang 2 titik penangkal petir dengan sis- 
tem elektrostatis,” tambah Nur Wachid. 


A. Tjandra. 


Metal deck 

Sebelum dibangun Pangrango Plaza, pa- 
par Nur Wachid, terdapat gedung existing 
setinggi 4 lantai. Kemudian, setelah dila- 
kukan perbaikan (pembangunan kembali) 
diubah atau ditambah menjadi 7 lantai (8 
lantai termasuk atap bangunan). Dengan 
begitu, pada pondasi dilakukan perkuat- 
an. Di bor sampai mencapai tanah keras 
dan kontraktor pondasi bekerja di bawah 
lantai yang sudah ada. 

Sementara itu, jelas Ir. Heru Purnomo - 
Kepala Urusan Teknis PT Pembangunan 
Perumahan, skejul pelaksanaan pemba- 
ngunan pihaknya sesuai SPK dimulai pa- 
da pertengahan April 2003 dan ditarget- 
kan selesai pertengahan Maret 2004. 

Adapun skup pekerjaan yang ditangani- 
nya, meliputi gabungan renovasi dan pe- 
nambahan struktur, serta finishing/arsi- 
tektur. Sehingga, didahului dengan peker- 
jaan pile cap, pembesaran kolom dan ba- 
lok sampai lantai 2. Sedangkan pada lan- 
tai 5 ke atas struktur lama dibongkar to- 
tal. Dengan begitu, membuat struktur ba- 
ru hingga lantai atap. 

Saat pelaksanaan pada bangunan utama 
(mal) dibagi menjadi 3 zone, sedangkan pa- 
da bangunan parkir dibagi menjadi 2 zone, 
Namun, pelaksanaan pada kedua fungsi 
bangunan tersebut, sahut Nur Wachid, ti- 
dak dapat dilakukan secara simultan (ber- 
barengan). Dikarenakan site gedung parkir, 


-~ difungsikan untuk pedagang lama, Se- 


ASH 


hingga, bangunan mal 
hampir selesai, baru 
dimulai pelaksanaan 
gedung parkir. 

Pada semua pelat 
lantai baru mengguna- 
kan metal deck, ter- 
masuk lantai parkir. 
Dengan ditambahkan 
tulangan dan penge- 
coran beton secara konvensional. Ada- 
pun tebal slab lantai pada bangunan mal 
12 cm dan untuk lantai parkir, serta atap 
mal 14 cm. Mutu beton yang dipakai pada 
pelat lantai, kolom dan balok adalah sa- 
ma K-550. Volume total beton yang terse- 
rap dalam pembangunan proyek ini, ku- 
rang lebih 16.000 m3 dan besi beton se- 


Ir. Heru Purnomo. 


Ba 


kitar 2.000 ton, 

Siklus pekerjaan struktur, menurut He- 
ru, rata-rata dapat dicapai selama satu 
minggu per lantai per zone. Dan, saat pe- 
laksanaan berlangsung melibatkan seki- 
tar 600 tenaga kerja dan sejumlah sub- 
kontraktor. Cara mengkoordinasinya, di- 
adakan rapat mingguan (berlainan hari) 
bersama subkontraktor/mandor, pihak 
owner dan konsultan. Adapun kendala 
yang dijurapai, baik secara teknis mau- 
pun non-te nis bisa diatasi dengan baik. 

Jenis kontrak yang diberlakukan ter- 
hadap PT Pembangunan Perumahan, ada- 
lah Jump sum dengan nilai original con- 
tract sebesar kurang lebih Rp 60,8 miyar, 
termasuk PPN,” ungkap Heru. 

E Saptiwi Sbi. 
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